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VILLA CASTELLI

BELLANO (LC)

Epoca di costruzione:

Å Compare per la prima volta nel catasto Lombardo Veneto 1840-50

Tipologia edilizia:

Å Villa Borghese: appartiene alla medesima famiglia da oltre 100 anni

Vincoli:

Å Vincolo paesaggistico ex D.L. nÁ42 22 gennaio 2004 art.142 lett.b

Å Vincolo da PRG zona A5 Parchi e ville Monumentali RESTAURO CONSERVATIVO
conservazione delle strutture e 

degli elementi caratteristici

caratteristiche comuni a molti edifici 
costruiti tra seconda metà del 1800 e 

ƛ ǇǊƛƳƛ ǘǊŜƴǘΩŀƴƴƛ ŘŜƭ мфлл 

ampliamenti e modifiche successive

permesso della soprintendenza



Lake Como, the village Bellano and the case study seen from above (Google Earth)



The Villa seen from above, lake side (SW) 
Before the rufurbishment



Esigenze della committenza:

progetto
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TEMPICOSTI

ÅwƛǳǘƛƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ƴŜƭƭŀ ǎǳŀ ƛƴǘŜǊŜȊȊŀ ŎƻƳŜ ǊŜǎƛŘŜƴȊŀ
Å/ƻƴǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻΦ
Å Abbassamento drastico dei costi di manutenzione e gestione
Å Comfort abitativo
Å Interesse per le tecnologie «green»
ÅCƭŜǎǎƛōƛƭƛǘŁ ƴŜƭƭΩǳǘƛƭƛȊȊƻ

Il progetto visionario

OTTENERE UN EDIFICIO AD EMISSIONI ZERO



Il CONCEPT ENERGETICO:
Å Analisi strategica
Å Semplificare al massimo i materiali e gli apporti termici
Å Lavorare in stretto rapporto con il team progettuale e gli esecutori
Å Utilizzare materiali naturali (ove possibile).
Å Calcoli termodinamici ad elementi finiti
Å Progettazione impianti
Å Analisi di varianti energetiche per ottimizzare ogni particolare
Å Supporto al direttore lavori e controllo qualità di posa
Å Calcoli termo igrometrici secondo UNI EN ISO 6946
Å Calcolo parametri dinamici estivi-invernali secondo UNI EN 13786
Å Verifica rischio dicondensazionesuperficiale secondo UNI EN ISO 13788
Å Blowerdoor test  come garanzia finale (inferiore 1 n50 CasaclimaA)



CasaClima R 
Efficientamento Energetico



CasaClima R 
Efficientamento Energetico



1. Prestazioni energetichedegli elementi costruttivi

2. Verifica condensazione superficiale

3. Verifica condensazione interstiziale

4. Prestazione di ǘŜƴǳǘŀ ŀƭƭΩŀǊƛŀ

5. Potenziale di miglioramento degli impianti, in 
particolare per quanto riguarda la regolazione

6. Audit di verificadella qualità di esecuzione in cantiere

CasaClima R 
Efficientamento Energetico



La certificazione di v¦![L¢!Ωenergetica 
per il risanamento

aƛƎƭƛƻǊŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴȊŀ

Diminuzione dei costi energetici

Qualità interna e comfort

Aumento del valore immobiliare degli edifici esistenti

CasaClimaR 
Efficientamento Energetico



Villa Castelli with its garden, the gate to the lake and the entrance way  B.R.



The 19th century house belonging to Dr. Loreti (Bertarini-±ƛǘŀƭƛ ά¦ƴ ǇŀŜǎŜ ŘŜƭ 
ƭŀƎƻέ aŀȊȊƻǘǘŀΣ aƛƭŀƴ мфунύ



MAPPA CATASTALE 1840 (Catasto lombardo-Veneto)





FESSURAZIONI IN FACCIATA
[ΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ǇǊŜǎŜƴǘŀǾŀ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘƛ ŦŜǎǎǳǊŀȊƛƻƴƛ ŘƻǾǳǘŜ 
ŀƭƭΩimpovermentodella matrice del terreno causato 
dalla cattive canalizzazioni delle acque meteoriche e 

dalle infiltrazioni dovute alla prossimità del lago

STATO DEL DEGRADO 



AMMOALORAMENTI DEGLI INTONACI E 
LACUNE:
Le facciate erano piuttosto ben 
conservate ma in alcuni punti 
presentavano sfarinamenti e presenza di 
muffe. Erano presenti anche ampie parti 
mancanti e fortemente degradate, 
soprattutto nelle facciate nord-est e 
nord-ovest



SCOLIRITURE E COLATURE DI COLORE
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SCHEDE DI INTERVENTO:





LAVORI IN CORSO:
UN CANTIERE DELICATO





Lƭ ƳǳǊƻ ǇƻǊǘŀƴǘŜ ƛƴ ŘŜƳƻƭƛȊƛƻƴŜ ŝ ǎǘŀǘƻ ǎƳƻƴǘŀǘƻ ŘŀƭƭΩŀƭǘƻΣ ŘƻǇƻ ŎƘŜ ƛ ǎƻƭŀƛ ŜŘ ƛƭ ǘŜǘǘƻ 
erano stati messi in sicurezza con portali di acciaio strutturali che hanno sostituito la 
ŦǳƴȊƛƻƴŜ ǇƻǊǘŀƴǘŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴŘƻ ǇŜǊƼ ƭΩŀōōŀǘǘƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ǇŀǊǘƛȊƛƻƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŀƭ Ǉƛŀƴƻ 
terra. Il portale è stato consolidato tramite getti compensativi ancorati ai solai ed alle 
pareti perimetrali ma disconnessi termicamente dalle pereti stesse per eliminare il ǇƛǳΩ
possibile il ponte termico lineare.









INSUFFLAGGIODICELLULOSAINFIOCCHI
La cellulosain fiocchi è un materiale ŘŀƭƭΩŀƭǘƻ
potere isolantee dal bassissimopesospecifico,
perfetto per isolare termicamente i tetti nei
casi di risanamenti in cui sia sconsigliato
sovraccaricarele strutture portanti



EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DELLE STRUTTURE

Il CONCEPTENERGETICOè stato definito in completo accordo con la committenza e con gli
esecutori. Siè stabilito do semplificareal massimoil numeroe le tipologiedi materialiutilizzatiper
evitarebanalie grossolanierrori di posain faseesecutiva.





RESTAURO DELLE FACCIATE

Il restauro delle facciate è stato curato dalla ditta 

Ceresolie Castellani RESTAURI e DECORAZIONI

PULITURA: Dopo una ripulitura a secco delle superfici, sono stai fatti
impacchidi CarbonatoŘΩ!ƳƳƻƴƛƻper le puliture più profonde ed è stata
effettuata successivamenteunapulitura a spugnaconacqua.
CONSOLIDAMENTO: Il consolidamentogeneraledellefacciateè stato fatto a
pennellocon resineacriliche. Le fessuree i distacchidegli arriccisonostati
infiltrati conresineacrilichea siringa.
RIPRESADELLELACUNE: le ricostruzionisonostate effettuate con la tecnica
classicaŘŜƭƭΩƛƴǘƻƴŀŎƻgraffito condoppiastesuradi malte.
COLORITURA: ƭΩƛƴǘƻƴŀȊƛƻƴŜdegeneraledelle parti ricostruite e di quelle
consolidateè avvenuta tramite velature a grassellodi calcecoloratocon
pigmentinaturali.






