Villa Castelli:
riqualificazioneenergeticaNZB
di edificio storico

Arch. Valentina Cari progetto architettonico e
DirezioneLavori
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energetica
e progetto impianti




VILLA CASTELLI

BELLANO (LC)

Epoca di costruzione:

A Compare per la prima volta nel catasto Lombardo Veneto B@40m===) | ampliamentie modifiche successive

Tipologia edilizia:

caratteristiche comuni a molti edific
A Villa Borghese: appartiene alla medesima famiglia da oltre 100 gmaaid) | costruiti tra seconda meta del 1800 g

A LINARYA GNByGQl yy
Vincoli:
A Vincolo paesaggisticex D.L. A2 22 gennaio 2004 art.14&tt.b — permesso della soprintendenza
A Vincolo da PRG zona A5 Parchi e ville Monumentali — RESTAURO CONSERVATIVO
conservazione delle strutture e
degli elementi caratteristici




Lake Como, the village Bellano and the case study seen from above (Google Earth)
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The Villa seen from above, lake side (SW)
Before the rufurbishment




Esigenze della committenza:

AwAdzGAEATT T A2yS RStf QSRATAOA
Al 2yaSNBIT A2yS RSftQSRATAOAZ2Q
A Abbassamento drastico dei costi di manutenzione e gestione
A Comfort abitativo

A Interesse per le tecnologie «green»
ACtSaairoArftAdr yStfQdziatAlTl 2

Il progetto visionario
OTTENERE UN EDIFICIO AD EMISSIONI ZERO

TEMPI




Solarraum GmbH | Srl
Via Goethe Strafe 32
I-39100 Bozen | Bolzano

architecture  1el- Fax +39 0471707 064

ra U m | energy info@solarraum.it
mobility www.solarraum.it

| CONCEPT ENERGETICO:

A Analisi strategica

Semplificare al massimo i materiali e gli apporti termici

Lavorare in stretto rapporto con il team progettuale e gli esecutori
Utilizzare materiali naturali (ove possibile).

Calcoli termodinamici ad elementi finiti

Progettazione impianti

Analisi di varianti energetiche per ottimizzare ogni particolare
Supporto al direttore lavori e controllo qualita di posa

Calcoli termo igrometrici secondo UNI EN ISO 6946

Calcolo parametri dinamici estivivernali secondo UNI EN 13786
Verifica rischiaicondensazionsuperficiale secondo UNI EN ISO 1378
A Blowerdoor test come garanzia finale (inferiore 1 rG@saclimad)

Too J>o T To To o Joo T To Do




CasaClima R
EfficientamentoEnergetico

Patrimonio edilizio italiano: ripartizione per anno di costruzione

Fino al 1919 2.150.259

1919 /1945 1.383.815

1946 / 1961 1.659.829

1962 / 1971 1.967.957
1972/ 1981 1.983.206
1982/ 1991 1.290.502

1991/ 2001 791.027




CasaClima R
EfficientamentoEnergetico




CasaClima R
EfficientamentoEnergetico

1. Prestazioni energetichdegli elementi costruttivi

2. Verificacondensazione superficiale .
3. Verificacondensazione interstiziale

Kljmagaus
4. Prestazionedi Sy dzi | | f Casaé"ma

5. Potenziale di miglioramento degli impianti, in
particolare per quanto riguarda te&golazione

6. Audit di verificadellagualita di esecuzione in cantiere



CasaClim&

EfficientamentoEnergetico

La certificazione di | ! | Enérdefiza
per Il risanamento

aAdt AZ2NF YSY U2 o
.. : : : — KlimaHaus
Diminuzione dei costi energet B CasaClima’

R

Qualita interna e comfort

Aumento del valore immobiliare degli edifici esistenti



Villa Castelli with its garden, the gate to the lake and the entrance way B.R.



The 19" century house belonging to Dr. Loreti (BertarimiA G I £t A &}y L} S&aS RSt
fl32¢ alli200F2 aAtly MdbyHO



PARETI IN BLOCCHI DI PIETRA
PARETI IN LATERIZIO PIENO 12X25X5.5
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LA BTRLTTURA DRL SOLANO OER FVAND BSOONTO & LA MEDERMA DL MAND FTivG

EPOCHE DI FONDAZIONE
Prasane nel cxtasto Lombardo-Vaneto 1840-55 uso stala

Presenio a mata nel Catasto Lormbardo-Veneto 1840-55
@ slkcuramente presante nel succeasivo Catasto 1890-1902

Amplasnec o gid presents nel Catesto Cossado 1850-1902
Edicata nel1 925 come da epigrade riportata n facoixta
annc nel quale venne cata la forma atiuele aifedificio

wwmmmamm
o Cantina e rifacimento del
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MAPPA CATASTALE 1840 (Catasto lomhé&deto)






STATO DEL DEGRADO

FESSURAZIONI IN FACCIATA

[ QSRAFTFAOAZ2 LINBaSyial gl A
| imfpd¥ermentodella matrice del terreno causato
dalla cattive canalizzazioni delle acque meteoriche &8

dalle infiltrazioni dovute alla prossimita del lago




AMMOALORAMENTI DEGLI INTONACI

LACUNE:

| Le facciate erano piuttosto ben

RSCONBBOAL D 0o o ||| conservate ma in alcuni punti

| g— presentavano sfarinamenti e presenza di
B | | muffe. Erano presenti anche ampie parti

mancanti e fortemente degradate,

soprattutto nelle facciate norest e

nord-ovest



SCOLIRITURE E COLATURE DI COLORE

t wo9{9b%! 5L | aL5L¢! Q



SCHEDE DI INTERVENTO:

SCHEDA 7

SCHEDA 8

Termine di identificazione del
fenomeno

ALTERAZIONE CROMATICA

Tamine di denfificazione del fenomeno

PATINA BBOLOGICA

Materidi nteressati

MURATURE PERIMETRALIESTERNE .

Tipologia del fenomeno
Hfetti visibili

Definizione NorMal_ 1/88

Emersione del pigmento de-coeso della fascia sottogronda e
successivo dilavamento delle superfici dovuto ad una peridta
del tetto

Presenza di colorazione incoerente sopra l'intonaco.
Alterazione che si manifesta attraverso la variazione di uno o piu
parametri che definiscono il colore... puo riferirsi a zone ampie o
localizzate.

Tipologia el fenomeno

MURATURE PERIMETRAL ESTERNE BERSOT

Azione die microorganismi autotrofi che trovano un
ambiente scabro su cui installarsi e costante
presenza di umidita

Hfeti visibil

Presenza di uno strato sattile e ben coeso di colore
verde

PROPOSTA DI INTERVENTO

Preconsolidare l'intonaco con acqua di calce applicata pit
riprese; pulire accuratamente le superfici con acqua
nebulizzata, demineralizzata ed impacchi di carbonato
d'ammonio; finitura e ricoliritura delle parti danneggiate con
sostanze ai silicati da dare a pennello per amonizzare la
nuova supperficie con l'esistente. Evitare la tecnica della
velatura con tempere alla caseina e acqua di calce perché il
colore potrebbe virare di tono con l'ossidazione. Non utilizzare
finiture filmogene

Definzione NorMal 1/38

Stroto sottile, morbido ed omogeneo, aderente allo
superficie e di evidente natura biologico, di colore
variabile, per lo pil verde. Ad esso possono aderire in
seguito anchepolvere e terriccio.

PROPOSTA O INTERVENTO

Eliminazione delle cause tramite canalizzazione
delle acque meteoriche. Eliminazione della patina
tramite un prodotto biocida ad ampio spettro.
Pulitura della porzione tramite la impaozione die
residui con saggine e riproposizione delle tecniche
dassiche per i restauro dell'inoaco a graffito.







LAVORI IN CORSO:
UN CANTIERE DELICATO
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erano stati messi in sicurezza con portali di acciaio strutturali che hanno sostituito la
Fdzyl A2yS LERNIFYGS LISNX¥YSGGSYR2 LISNBF f QlF 066
terra. Il portale e stato consolidato tramite getti compensativi ancorati ai solai ed alle

pareti perimetrali ma disconnessi termicamente dalle pereti stesse per eliminaig tlzQ
possibile il ponte termico lineare.












INSUFFLAGGIMCELLULOINFIOCCHI
La cellulosain fiocchi @ un materiale R f £ ¢
potere isolante e dal bassissim@eso specifico,
perfetto per isolare termicamente i tetti nei
casi di risanamenti in cui sia sconsigliato
sovraccaricarée strutture portanti



EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DELLE STRUTTURE

II CONCEPENERGETIC®stato definito in completo accordo con la committenzae con gli
esecutori Sie stabilito do semplificareal massimal numeroe le tipologie di materiali utilizzatiper
evitare banalie grossolanerrori di posain faseesecutiva







RESTAURO DELLE FACCIATE

Il restauro delle facciate e stato curato dalla ditta
Ceresolie Castellani RESTAURI e DECORAZIONI

PULITURADopo una ripulitura a secco delle superfici, sono stai fatti
impacchidi CarbonatoR Q! Y Y Pef l& Buliture piti profonde ed & stata
effettuata successivamentana pulitura a spugnaconacqua
CONSOLIDAMENTIDconsolidamentayeneraledelle facciatee stato fatto a
pennelloconresineacriliche Lefessuree i distacchidegliarriccisono stati
infiltrati conresineacrilichea siringa

RIPRESBELLEACUNHe ricostruzionisonostate effettuate con la tecnica
classicR S f f Q Agyafiitd g6t d@ppiastesuradi malte.

COLORITURA QA vy U 2 défehefadélfe parti ricostruite e di quelle
consolidatee avvenutatramite velature a grassellodi calcecoloratocon
pigmentinaturali.









